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Stato patrimoniale
Attivo
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali
Il - Immobilizzazioni materiali
Totale immobilizzazioni (B)
C) Attivo circolante
II - Crediti
esigibili entro I'esercizio successivo
esigibili oltre I'esercizio successivo
imposte anticipate
Totale crediti
IV - Disponibilita liquide
Totale attivo circolante (C)
D) Ratei e risconti
Totale attivo
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale
IV - Riserva legale
VI - Altre riserve
IX - Utile (perdita) dell'esercizio
X - Riserva negativa per azioni proprie in portafoglio
Totale patrimonio netto
B) Fondi per rischi e oneri
C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
D) Debiti
esigibili entro l'esercizio successivo
esigibili oltre I'esercizio successivo
Totale debiti
E) Ratei e risconti
Totale passivo

Conto economico
A) Valore della produzione
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni

2), 3) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione,
semilavorati e finiti e dei lavori in corso su ordinazione
3) variazioni dei lavori in corso su ordinazione

5) altri ricavi e proventi
contributi in conto esercizio
altri
Totale altri ricavi e proventi
Totale valore della produzione
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci

31/12/2025

5.432
5.748.840
5.754.272

79.787
4.730
27.804
112.321
274.747
387.068
28.116
6.169.456

800.700
63.315
778.037
136.231
(120.031)
1.658.252
98.763
344.551

358.093
3.541.917
3.900.010

167.880
6.169.456

31/12/2025

43.264

1.044.740

228.228
1.272.968
1.316.232

1.906

31/12/2024

10.831
4.117.001
4.127.832

57.489
4.730
29.350
91.569
541.496
633.065
3.745
4.764.642

800.700
62.796
768.180
10.376
(120.031)
1.522.021
154.468
406.410

441.302
2.075.369
2.516.671

165.072
4.764.642

31/12/2024

11.776
(6.710)

(6.710)

1.016.984

556.814
1.072.798
1.077.864

3.230
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7) per servizi 429.650 280.135
8) per godimento di beni di terzi 1.021 325
9) per il personale
a) salari e stipendi 235.124 263.220
b) oneri sociali 69.597 79.167
¢), d), e) trattamento di fine rapporto, trattamento di quiescenza, altri 27.338 28.502
costi del personale
c) trattamento di fine rapporto 25.246 26.835
e) altri costi 2.092 1.667
Totale costi per il personale 332.059 370.889
10) ammortamenti e svalutazioni
a), b), c) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e materiali, 225.788 226.399
altre svalutazioni delle immobilizzazioni
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 5.642 5.642
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 220.146 220.757
Totale ammortamenti e svalutazioni 225.788 226.399
12) accantonamenti per rischi 5.457 4.306
13) altri accantonamenti 5.300
14) oneri diversi di gestione 64.775 51.386
Totale costi della produzione 1.060.656 941.970
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 255.576 135.894

C) Proventi e oneri finanziari
16) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti

altri 4.495 4
Totale proventi diversi dai precedenti 4.495 4
Totale altri proventi finanziari 4.495 4
17) interessi e altri oneri finanziari
altri 83.146 111.537
Totale interessi e altri oneri finanziari 83.146 111.537
Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (78.651) (111.533)
Risultato prima delle imposte (A-B +-C + - D) 176.925 24.361
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti 39.148 16.665
imposte differite e anticipate 1.546 (2.680)
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 40.694 13.985
21) Utile (perdita) dell'esercizio 136.231 10.376
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31/12/2025

Nota integrativa, parte iniziale

Signori Azionisti,

il presente bilancio, sottoposto al Vostro esame ed alla Vostra approvazione, evidenzia un utile d'esercizio
pari a 136.231 euro, derivante dall’emersione in corso d’anno di partite straordinarie di natura non finanziaria
dovute ad eventi eccezionali non ripetibili pari a 164.903 euro che, al netto della relativa fiscalita pari a 32.012
euro, hanno determinato un surplus di utile di 132.891 euro. Pertanto, si evidenzia che la Societa, senza tali
partite straordinarie, avrebbe comunque conseguito un risultato positivo in linea con gli esercizi precedenti
(pari a 3.340 euro)

Attivita svolte

La Societa consortile per azioni ha per oggetto il compito di svolgere attivita di promozione e supporto allo
sviluppo dell'Universita e della ricerca scientifica e del sistema della formazione e istruzione superiore nel
Riminese attraverso l'arricchimento e 1'articolazione delle attivita didattiche nelle diverse forme che possono
assumere: corsi di laurea, scuole di specializzazione, corsi di perfezionamento post universitari, corsi di
formazione, summer e winter school.

Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio

I principali fatti gestionali volti a consolidare ulteriormente il Campus di Rimini e ad investire sulla qualita e

sul potenziamento della ricerca scientifica a Rimini sono di seguito sintetizzati:

e In data 15/02/2025 ¢ stato rinnovato per ulteriori 3 anni (2025-2027) I’accordo di collaborazione con
I’Universita di Bologna, ER.GO Azienda Regionale per il diritto agli studi superiori, e i tre Enti di
Sostegno dei Campus della Romagna per il potenziamento dei servizi abitativi a favore della comunita
studentesca dei Campus di Cesena, Forli, Ravenna e Rimini.

¢ In data 29/05/2025 Uni.Rimini Spa ha presentato all’Alma Mater Studiorum — Universita di Bologna la
domanda di partecipazione per il conferimento di un mandato ad agire, quale “Soggetto Gestore” del
Tecnopolo dell’Universita di Bologna con sede a Rimini, per un ulteriore periodo di 3 anni (2025-2028).

e Nel primo semestre 2025 si ¢ svolto il Master di I Livello “Organizzazione eventi per lo sviluppo delle
destinazioni turistiche”, presso la nostra sede in Piazza Malatesta, organizzato dal Centro Studi Avanzati
sul Turismo - CAST dell’Universita di Bologna e I.LE.G. Academy.

¢ In data 10/06/2025 sono stati estinti in via anticipata i due mutui in essere con Crédit Agricole stipulati
per ’acquisto degli immobili di Piazza Malatesta e di via Clodia a Rimini ed ¢ stato attivato un nuovo
mutuo ipotecario per I’importo complessivo di 2.200.000,00 euro con la B.C.C. Riviera Banca, a tasso
fisso dello 3,45 % della durata di 13 anni; questa operazione permettera alla societa di stabilizzare la
componente finanziaria al fine di rendere la programmazione di bilancio non vincolata dall’andamento dei
tassi d’interesse.

¢ Uni.Rimini Spa all’inizio del secondo semestre ha presentato alla Regione Emilia Romagna la
rendicontazione finale del progetto (CUP E98G22000050007) terminato in data 30/06/2025 e finanziato
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dalla stessa nell’ambito delle azioni PR FESR 2021-2027, per l'attivita di gestione e sviluppo del
Tecnopolo di Rimini (IV Bando).

e Nel mese di agosto la Societa ha ricevuto I’affidamento di alcuni servizi da parte del Comune di Rimini
nell’ambito del bando “progetti per la sperimentazione di servizi di accoglienza e attrazione di talenti ad
elevata specializzazione nei contesti locali - Rimini4Talent”.

e In data 17/09/2025 la Societa ha presentato domanda di finanziamento alla Regione Emilia Romagna
relativa al V Bando per le attivita di gestione e sviluppo del Tecnopolo di Rimini per il periodo 2025-2027.

e In data 01/10/2025 Uni.Rimini Spa ha trasferito gli uffici e la sede legale in Piazza Malatesta n. 30 a
Rimini.

e In data 17/10/2025 la Societa ha concesso in subcomodato gli uffici e spazi della sede di via Anghera, 22
a Rimini all’Universita di Bologna.

e In data 11/12/2025 la societa ha acquistato da Crédit Agricole Italia Spa la porzione immobiliare di via
Aponia angolo via Dante a Rimini (atto stipulato dal Notaio Stefania Di Mauro in data 11/12/2025
Repertorio n. 62.312 Raccolta n. 16.837) per il corrispettivo di euro 1.770.000,00 oltre a imposte e oneri
di legge. Parte del compendio immobiliare ¢ stato acquisito dal Comune di Rimini. La nuova sede
dovrebbe essere destinata a biblioteca universitaria e ai Corsi di laurea di Moda e concessa in uso gratuito
all’Universita di Bologna per i lavori necessari alla nuova destinazione d’uso. Per finanziare 1’acquisto
dell’'immobile di via Aponia/via Dante a Rimini la societa ha stipulato contestualmente un mutuo
ipotecario con Crédit Agricole Italia Spa (con atto notarile del Notaio Stefania di Mauro Repertorio n.
62.313 Raccolta n. 16.838) per I'importo di 1.600.000,00 euro.

¢ Uni.Rimini ha sostenuto nel corso del 2025 attivita a favore del job placement dei laureati del Campus di
Rimini dell’Universita di Bologna supportando le varie iniziative svolte dall’ Associazione Alma Mater
Alumni e facilitando la realizzazione del secondo Career Day dell’Universita di Bologna in Romagna,
evento tenutosi presso il Palacongressi di Rimini.

Scelte gestionali assunte nell'anno dalla societa:

Ricerca strutture universitarie e sostegno didattica:

L’impegno sostenuto nel 2025 per questa macrovoce ¢ stato di complessivi 194.005,99 euro, pari al 16,38%

delle risorse complessivamente impiegate, suddivisi come segue:

e Progetti e assegni di Ricerca:

Nell’esercizio sono stati versati contributi a sostegno della ricerca universitaria, per un importo complessivo
pari a c.a. 192.005,99 euro.

e Sostegno alle strutture sportive:

La societa ha versato nell’esercizio 2025 un contributo pari a 2.000 euro al CUSB a sostegno delle strutture

sportive del Campus di Rimini, per favorire le attivita rivolte agli studenti.

Corsi e Master:

Il totale complessivo di questa macrovoce € pari a 6.023,14 euro, pari allo 0,51% delle risorse totali.

Nel corso del 2025, ¢ stata avviata la promozione del Corso di preparazione dell'Esame di Stato per Dottori
Commercialisti ed Esperti Contabili, ed ¢ stata sostenuta la campagna promozionale del Master in
Valorizzazione turistica e gestione del patrimonio culturale 2025/2026.

Servizi Universitari:

11 totale complessivo di questa macrovoce ¢ pari a 198.102,43 euro, pari al 16,72% delle risorse impegnate.
La Societa ha sostenuto 1’attivita legata a vari servizi di natura universitaria, quali promozione dei corsi
universitari, attivita convegnistica, progetti universitari legati al territorio, servizi agli studenti in termini di
palestre e progetti di studio.

Immobili:
La gestione degli immobili da parte di Uni.Rimini Spa ha comportato un onere nell’anno pari a c.a. 12.556,53
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euro equivalenti allo 1,06% dello stanziamento 2025.

Uni.Rimini Spa ¢ proprietaria di quattro immobili a Rimini per complessivi 4.300 mq circa destinati ad utilizzo

universitario e gestiti direttamente dall’ Ateneo di Bologna:

® Laboratori Didattici in Via Bastioni, in comodato all’Universita di Bologna dal 20/11/2002;

® Aule Universitarie Ex-Mar in Via Clodia, in comodato all’Universita di Bologna dal 01/01/2020;

e [mmobile in Piazza Malatesta, con una parte dei locali in comodato all’Universita di Bologna dal
14/02/2023 e la restante parte utilizzati dall’ Associazione Nuove Idee Nuove Imprese e dalla societa che
da ottobre 2025 vi ha trasferito la sede legale;

e Immobile di via Aponia/via Dante, sede acquisita a dicembre 2025, da concedere in comodato gratuito
all’Universita di Bologna nel corso del 2026.

Attivita di animazione e sviluppo del Tecnopolo di Rimini:
L’attivita di animazione e gestione del Tecnopolo di Rimini svolta dalla societa ha determinato un onere di
136.235,13 euro, pari al 11,50% delle risorse complessive impiegate.

La contribuzione consortile effettiva per I’esercizio 2025 pari a 1.039.240,00 euro ¢ stata determinata a
preventivo tenendo conto del fabbisogno totale di risorse pari a 1.200.000,00 euro al netto della minor
contribuzione, pari a 160.760,00 euro, generata dalle azioni proprie detenute dalla Societa (12,97% del
capitale sociale) e dalle azioni ancora da liquidare a CNA Servizi LCA (1,26% del capitale sociale), ai sensi
dell’art. 26 dello statuto della societa.

Nel corso del secondo semestre, la contribuzione consortile effettiva dei soci, pari a 1.039.240 euro, ¢
aumentata di 5.500 euro a seguito della contribuzione integrativa accordata dal socio Riviera Banca ai sensi
dell’ Art.26 dello Statuto di Uni.Rimini Spa.

La societa ha mantenuto una politica di risparmio senza tuttavia compromettere il mantenimento dei propri
impegni istituzionali volti al potenziamento dell’attivita di ricerca universitaria, nonché al sostegno delle
attivita didattiche e servizi universitari collegati al territorio e al Campus di Rimini.

La composizione del Capitale Sociale al 31/12/2025 e la relativa contribuzione consortile ¢ rappresentata come

segue:

SOCI QUOTA C.S. N. azioni V.N. Valore quota  Contribuzione
in % 0,51€ C.S. 2025

Comune di Rimini 25,480% 400.000 | € 204.000,00 € 305.760,00
Camera di Commercio della Romagna Forli- 12,740% 200.000 € 102.000,00 € 152.880,00
Cesena e Rimini
Maggioli S.p.A. 12,740% 200.000 € 102.000,00 € 152.880,00
Italian Exhibition Group S.p.A. 10,000% 157.000 € 80.070,00 € 120.000,08
Fondazione CARIM 5,000% 78.500 € 40.035,00 € 70.000,00
Riviera Banca Credito Cooperativo di Rimini 5.000% 78.500 € 40.035.00 € 60.000,00
e Gradara
Confindustria Romagna 5,000% 78.500 €40.035,00 € 60.000,00
Gruppo Societa Gas Rimini S.p.A. 2,000% 31.400 €16.014,00 €24.000,00
Provincia di Rimini 1,500% 23.550 €12.010,50 € 18.000,00
Comune di Cattolica 1,000% 15.700 € 8.007,00 €12.000,00
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Diapason Societa Cooperativa sociale 1,000% 15.700 € 8.007,00 € 12.000,00
Valpharma International Spa 1,000% 15.700 € 8.007,00 € 12.000,00
AIRiminum 2014 Spa 1,000% 15.700 € 8.007,00 € 12.000,00
Comune di Bellaria-Igea Marina 0,760% 12.000 €6.120,00 €9.120,00
Fondazione E.N.A.I.P. Rimini 0,650% 10.133 €5.167,83 € 7.800,00
Comune di Santarcangelo di Romagna 0,640% 10.000 €5.100,00 € 7.680,00
Comune di Misano Adriatico 0,260% 4.000 €2.040,00 €3.120,00
zg;é;?Bzéigﬁé E;&?I‘I%I{IIZI; OCI 85,770 % 1.346.383 € 686.655,33 €1.039.240,00
if;::idli’f(f:iiz:zgiom Soci receduttin 14,230% 223617 € 114.044,67 € 160.760,00
zg;é;?Bzéigﬁé Ilf ;?g;;if;; SOCI 100,000 % 1.570.000 € 800.700,00 €1.200.000,00
Contribuzione integrativa art. 26 Statuto

Riviera Banca Credito Cooperativo di Rimini €5.500,00
e Gradara

foTALE CoNmL 10N

Criteri di formazione

Il presente bilancio ¢ stato redatto in forma abbreviata in quanto sussistono i requisiti di cui all'art. 2435-bis,
comma 1, c.c.; non ¢ stata pertanto redatta la Relazione sulla gestione.

I valori di bilancio sono rappresentati in unita di Euro mediante arrotondamenti dei relativi importi. Le
eventuali differenze da arrotondamento sono indicate alla voce "Riserva da arrotondamento Euro" compresa
tra le poste di Patrimonio Netto e "arrotondamenti da Euro" alla voce "Altri ricavi e proventi" di Conto
Economico.

Ai sensi dell'articolo 2423, comma 1, c.c., la nota integrativa ¢ stata redatta in unita di Euro. I criteri utilizzati
nella formazione e nella valutazione del bilancio chiuso al 31/12/2024 tengono conto delle novita introdotte
nell'ordinamento nazionale dal D.Lgs. 139/2015, tramite il quale ¢ stata data attuazione alla Direttiva
2013/34/UE e sono stati modificati i principi contabili nazionali OIC.

Principi di redazione
(rif. art. 2423 e art. 2423-bis, c.c.)
La valutazione delle voci di bilancio ¢ stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza ed al principio della

competenza economica, nella prospettiva della continuazione dell'attivita e tenendo conto della funzione
economica dell'attivo e del passivo considerato.
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L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi componenti
le singole poste o voci delle attivita o passivita, per evitare compensi di partite, iscrizione di profitti non
realizzati, 0 mancata iscrizione di perdite gia manifestatesi.

In ottemperanza al principio di competenza, l'effetto delle operazioni e degli altri eventi ¢ stato rilevato
contabilmente ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono e non a quello in cui si

concretizzano 1 relativi movimenti di finanziari.

Si ¢ tenuto conto dei rischi e delle perdite di competenza, anche se conosciuti o manifestatisi dopo la chiusura
dell'esercizio.

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile

(rif. art. 2423, comma 5, c.c.)

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423,
comma 5, c.c..

Cambiamenti di principi contabili

Nel presente bilancio non sono stati effettuati cambiamenti dei principi contabili applicati rispetto a quelli
utilizzati nell'esercizio precedente.

Correzione di errori rilevanti
Nel presente esercizio non sono stati riscontrati errori rilevanti.

Problematiche di comparabilita e di adattamento

Le voci esposte nel presente bilancio sono comparabili con le stesse presenti nel bilancio dell'esercizio
precedente e, pertanto, non si € reso necessario alcun adattamento.

Criteri di valutazione applicati
(rif. art. 2426, comma 1, c.c.)

I criteri di valutazione adottati per le specifiche poste di bilancio sono i seguenti:

Immobilizzazioni
Immateriali

Sono iscritte al costo storico di acquisizione ed esposte al netto degli ammortamenti effettuati nel corso degli
esercizi ed imputati direttamente alle singole voci.

I costi sostenuti per I'aggiornamento del software utilizzato, considerata la presumibile durata di utilizzo dello
stesso, sono ammortizzati in un periodo di tre esercizi.
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Gli altri oneri capitalizzati di natura pluriennale sono costituiti da spese sostenute su beni immobili di terzi e
sono stati ammortizzati con aliquote dipendenti dalla presumibile residua durata di utilizzo definita nei limiti
temporali previsti nei contratti che ne consentono la disponibilita.

Materiali

Sono iscritte al costo di acquisto o di produzione e rettificate dai corrispondenti fondi di ammortamento.

Nel valore di iscrizione in bilancio si ¢ tenuto conto degli oneri accessori e, per quanto riguarda i fabbricati,
dei costi incrementativi di diretta imputazione sostenuti successivamente all'acquisto.

Le quote di ammortamento imputate a conto economico in seguito all'effettiva entrata in funzione dei cespiti,
sono state calcolate sulla base del loro utilizzo, destinazione e durata economico-tecnica, sulla base del criterio

della residua possibilita di utilizzazione, criterio che ¢ stato ritenuto ben rappresentato dalle seguenti aliquote,
non modificate rispetto all'esercizio precedente:

* Fabbricati 3%

 Impianti, macchinari, attrezzature varie: 15%
* Mobili e arredi: 12%

* Macchine elettroniche d'ufficio: 20%

Crediti

Sono esposti al presumibile valore di realizzo, trattandosi di bilancio redatto in forma abbreviata ed
avvalendosi quindi della facolta di non iscriverli al costo ammortizzato.

La rilevazione iniziale del credito ¢ effettuata al valore nominale.

L'adeguamento del valore nominale dei crediti al valore presunto di realizzo ¢ ottenuto mediante apposito
fondo svalutazione crediti.

Debiti

Sono rilevati al loro valore nominale, trattandosi di bilancio redatto in forma abbreviata ed avvalendosi quindi
della facolta di non iscriverli al costo ammortizzato.

Ratei e risconti

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.

Azioni proprie

L'acquisto di azioni proprie comporta una riduzione del patrimonio netto di eguale importo, tramite 1'iscrizione
nel passivo del bilancio di una specifica voce con segno negativo.
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Fondi per rischi e oneri

Sono stanziati per coprire perdite o debiti di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla chiusura
dell'esercizio non erano determinabili I'ammontare o la data di sopravvenienza.

Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e competenza e non si ¢
proceduto alla costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione economica.

Le passivita potenziali sono state rilevate in bilancio ed iscritte nei fondi in quanto ritenute probabili ed
essendo stimabile con ragionevolezza 1'ammontare del relativo onere.

Fondo TFR

Rappresenta 1'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita alla legge ed ai contratti di lavoro
vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.

Il fondo corrisponde al totale delle singole indennita maturate a favore dei dipendenti alla data di chiusura del
bilancio, al netto degli acconti erogati, ed ¢ pari a quanto si sarebbe dovuto corrispondere ai dipendenti
nell'ipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale data.

Imposte sul reddito

Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza e rappresentano, pertanto:

» gli accantonamenti per imposte IRES e IRAP da liquidare per l'esercizio, determinate secondo le aliquote
e le norme vigenti;
* I'ammontare delle imposte anticipate.

Ricavi e costi

Sono esposti in bilancio secondo i principi della prudenza e della competenza, al netto di eventuali resi, sconti
e abbuoni.

I ricavi dell'attivita caratteristica, rilevati in base alla competenza temporale, sono principalmente determinati
da rimborsi di oneri di varia natura riferiti ad immobili detenuti a vario titolo dalla societa e da sopravvenienze
attive.

I contributi in conto esercizio sono principalmente costituiti da contributi versati (in via anticipata) dai Soci
consorziati per la copertura dei costi di esercizio della Societa a norma dell'art. 26 dello Statuto Sociale ed
iscritti in base al valore previsto dal Bilancio Preventivo, a suo tempo approvato dall'Assemblea dei Soci
consorziati.

I ricavi di natura finanziaria sono costituiti da interessi attivi di conto corrente bancario e conto deposito,
riconosciuti in base alla competenza temporale, determinata dall'effettiva maturazione degli stessi nel corso
dell'esercizio.
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Altre informazioni

La Societa, ai sensi dell'art. 2086, c.c. (come modificato dall'art. 375 del D.Lgs. n. 14/2019, a partire dal
16/03/2019), adotta un assetto organizzativo, amministrativo e contabile adeguato alla natura ed alle
dimensioni dell'impresa anche in funzione della rilevazione tempestiva dell'eventuale crisi d'impresa e
dell'assunzione di idonee iniziative.

Considerato che la principale componente del valore della produzione ¢ costituita dai Contributi in conto
esercizio versati obbligatoriamente dai Soci consorziati nel rispetto di quanto previsto dall'art. 26 dello Statuto

sociale e annualmente determinati a preventivo dall'assemblea dei Soci, ai sensi dell'art. 2615-ter, c.c., non &
presumibile alcun impatto sulla situazione finanziaria, patrimoniale ed economica della Societa né alcuna

.....

Nota integrativa, attivo
Immobilizzazioni

Movimenti delle immobilizzazioni

Viene fornito il dettaglio dei movimenti delle immobilizzazioni, le cui informazioni verranno meglio definite
nel prosieguo della presente Nota integrativa.

Iml;nn?rl')‘gltzezr?azllionl Immrcr)Igltl‘l;iz;?om Totale immobilizzazioni

Valore di inizio esercizio

Costo 10.831 7.869.702 7.880.533

Ammortamenti (Fondo 3.752.701 3.752.701

ammortamento)

Valore di bilancio 10.831 4.117.001 4.127.832
Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni 243 1.860.765 1.861.008

Decrementi per alienazioni e 15.540 15.540

dismissioni (del valore di bilancio)

Ammortamento dell'esercizio 5.642 220.146 225.788

Altre variazioni 6.760 6.760

Totale variazioni (5.399) 1.631.839 1.626.440
Valore di fine esercizio

Costo 5.432 9.714.927 9.720.359

Ammortamenti (Fondo 3.966.087 3.966.087

ammortamento)

Valore di bilancio 5.432 5.748.840 5.754.272
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Immobilizzazioni immateriali

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

(rif. art. 2427, comma 1, n. 2, c.c.)

Valore di inizio esercizio

Costo
Valore di bilancio

Variazioni nell'esercizio
Incrementi per acquisizioni
Riclassifiche (del valore di

bilancio)

Ammortamento dell'esercizio

Totale variazioni

Valore di fine esercizio

Costo
Valore di bilancio

Immobilizzazioni materiali

Diritti di brevetto industriale
e diritti di utilizzazione delle

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

(rif. art. 2427, comma 1, n. 2, c.c.)

Valore di inizio
esercizio
Costo
Ammortamenti
(Fondo
ammortamento)
Valore di bilancio
Variazioni
nell'esercizio
Incrementi per
acquisizioni
Decrementi per
alienazioni e
dismissioni (del
valore di bilancio)
Ammortamento
dell'esercizio
Altre variazioni

Terreni e fabbricati

7.191.381
3.217.991

3.973.390

1.847.255

15.540

187.127

6.760

Altre immobilizzazioni

opere dell'ingegno L Ll
10.831
10.831
243
2.831 (2.831)
1.642 4.000
1.432 (6.831)
1.432 4.000
1.432 4.000
Impianti e {Attrezza_ltu_re . A_IFre ..
e |ndustr|al_| e |mmob|I|z_za;|on|
commerciali materiali
319.877 3.841 354.603
220.856 3.349 310.506
99.021 492 44.097
193 13.318
19.165 110 13.744

Totale immobilizzazioni
immateriali

10.831
10.831

243
5.642
(5.399)

5.432
5.432

Totale
Immobilizzazioni
materiali

7.869.702
3.752.702

4.117.001

1.860.766

15.540

220.146

6.760
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Totale variazioni 1.651.348 (19.165) 83 (426) 1.631.839
Valore di fine
esercizio
Costo 9.023.096 319.877 4.033 367.921 9.714.927
Ammortamenti 3.398.358 240.021 3.458 324.250 3.966.087
(Fondo
ammortamento)
Valore di bilancio 5.624.738 79.856 575 43.671 5.748.840

I criteri di determinazione delle quote di ammortamento dei beni materiali sono invariati rispetto all'esercizio
precedente.

Sulla base di una puntuale applicazione del principio contabile OIC 16, gia dal bilancio riferito all'esercizio
chiuso al 31/12/2006, la Societa ha provveduto a scorporare la quota parte di costo riferita alle aree di sedime
dei fabbricati di proprieta.

Il valore attribuito a tali aree & stato individuato sulla base di un criterio forfettario di stima che consente la
ripartizione del costo unitario, facendolo ritenere congruo, nella misura del 20% del costo.

A partire dall'esercizio 2006 non si ¢ quindi piu proceduto allo stanziamento delle quote di ammortamento
relative al valore dei suddetti terreni, ritenendoli, in base alle aggiornate stime sociali, beni patrimoniali non
soggetti a degrado ed aventi vita utile illimitata.

L'incremento delle immobilizzazioni rispetto all'esercizio precedente deriva per la maggior parte dall'acquisto
del nuovo immobile di via Aponia angolo via Dante a Rimini, bene tuttavia non ancora entrato in funzione
nell'esercizio.

Ai cespiti di nuova acquisizione ¢ stata applicata 1'aliquota del 50%, ritenuta ragionevole se confrontata con
quella applicabile ai giorni di effettivo utilizzo dal momento che non si discosterebbe significativamente da
essa.

A completamento dell'informativa sulle immobilizzazioni materiali si evidenzia che la Societa ha in corso 1
seguenti contratti di comodato relativamente a beni immobili e mobili:

UNLRIMINI S.PA. - ELENCO CONTRATTI DI COMODATO

COMODATO BENI IMMOBILI PARTE COMODANTE DECORRENZA DURATA
Ex Sede Uq1.le1n1 S.p.A. - Via Anghera FQnQaglone Cassa di Risparmio di 01/01/2004 Tempo indeterminato
n. 22 - Rimini Rimini
COMODATO BENI IMMOBILI PARTE COMODATARIA DECORRENZA DURATA
Immobile Bastioni - Via Bastioni Alma Mater Studiorum - Universita di 1 anno con tacito rinnovo
. . o 20/11/2002
settentrionali n. 45 - Rimini Bologna annuo
Immobile Ex-Mar - Via Clodia n. 43-45- Alma Mater Studiorum - Universita di 6 anni con possibilita di
L 01/01/2020 . . .
47- Rimini Bologna rinnovo previa delibera
9 anni con possibilita di
Immobile Ex-Arpa - Piazza Malatesta n. Alma Mater Studiorum - Universita di recesso in qualsiasi momento
L 14/02/2023 .
29-30 - Rimini Bologna da entrambe le parti con

preavviso di 6 mesi
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SUBCOMODATO BENI IMMOBILI PARTE COMODATARIA DECORRENZA DURATA

Locali Sede Anghera - Aula Fellini e

asina - nuova sede del Corso di Laurea in . . e
¢ c Alma Mater Studiorum - Universita di

Tecniche di Radiologia Medica per le 12/06/2018 Tempo indeterminato
. . . . v .. .. Bologna

immagini e radioterapia dell'Universita di

Bologna

Ex Sede U n.l'leml S-p-A. - Via Anghera Alma Mater Studiorum - Universita 17/10/2025 Tempo indeterminato
n. 22 - Rimini di Bologna

Attivo circolante

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Valore di inizio Variazione Valore di fine Quota scadente Quota scadente
esercizio nell'esercizio esercizio entro l'esercizio oltre I'esercizio
Crediti tributari 22.789 (21.729) 1.060 (3.670) 4.730
iscritti nell'attivo
circolante
Attivita per 29.350 (1.546) 27.804
imposte
anticipate iscritte
nell'attivo
circolante
Crediti verso altri 39.431 44.027 83.458 83.458
iscritti nell'attivo
circolante
Totale crediti 91.569 20.752 112.321 79.787 4.730
iscritti nell'attivo
circolante

Tra 1 "Crediti Tributari" esigibili con scadenza superiore ai dodici mesi ¢ iscritto il residuo credito verso
I'Erario di 4.730 euro per imposta IRES versata negli esercizi 2007/2008/2009/2010/2011 e determinata anche
per effetto dell'indeducibilita negli esercizi di competenza dell'imposta IRAP relativa agli oneri del personale.
Negli esercizi precedenti, a fronte di tale credito, & stata prudenzialmente costituita una riserva patrimoniale
indisponibile attualmente pari ad 4.730 euro. L'imposta IRES, a seguito di quanto previsto dall'art. 2, comma
I-quater, D.L. 6.12.2011 n. 201, ¢ stata richiesta a rimborso nell'esercizio 2012 per complessivi 34.049 euro,
somma parzialmente incassata nell'esercizio 2014 per 15.701 euro, nell'esercizio 2015 per 9.635 euro e
nell'esercizio 2018 per 3.983 euro.

L'adeguamento del valore nominale dei crediti ¢ stato ottenuto mediante apposito fondo svalutazione crediti
di 35.148 euro che non ha subito variazioni nel corso dell'esercizio.

Nella tabella seguente si rappresenta il dettaglio della posta "Attivita per imposte anticipate" iscritta nell'attivo
circolante:
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DETTAGLIO COMPOSIZIONE IMPOSTE . . TOTALE
ANTICIPATE Totale imposte Totale imposte IMPOSTE
DAL 2013 AL 2025 anticipate IRES  anticipate IRAP  ANTICIPATE AL
31/12/2025
24,00 % 3,90 % IRES E IRAP

F.do accantor\lamento rimborso Oneri gestione UniBo per 14.136 2997 16.433
Sede Anghera
F.do accantonamento Svalutazione crediti consortili 214 35 249
F.do accantonamento Rischi manutenzioni ordinarie
immobili in gestione

2.182 355 2.537
F.do accantonamento Rischi manutenzioni ordinarie
immobili in gestione (sopravvenienza attiva)
F.do accantonamento Rischi finanziamento Regione E.R. 7386 1.199 8.584
Tecnopolo
TOTALE IMPOSTE ANTICIPATE 23.918 3.886 27.804

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica
(rif. art. 2427, comma 1, n. 6, c.c.)

La ripartizione dei crediti al 31/12/2025 secondo area geografica non viene rappresentata perché la societa
opera solo in Italia.

Disponibilita liquide

Valore di inizio Variazione Valore di fine
esercizio nell'esercizio esercizio
Depositi bancari e postali 540.754 (266.949) 273.805
Denaro e altri valori in cassa 742 199 941
Totale disponibilita liquide 541.496 (266.749) 274.747

Il saldo rappresenta le disponibilita liquide alla data di chiusura dell'esercizio.

Ratei e risconti attivi

Risconti attivi Totale ratei e risconti

attivi
Valore di inizio esercizio 3.745 3.745
Variazione nell'esercizio 24.371 24.371
Valore di fine esercizio 28.116 28.116

Misurano oneri la cui competenza ¢ posticipata rispetto alla manifestazione numeraria e/o documentale; essi
prescindono dalla data di pagamento dei relativi oneri, comuni a due o piu esercizi e ripartibili in ragione del
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tempo.

In particolare, si tratta di:

Risconti attivi

risconti attivi su spese istruttoria e servizi mutui 23.928
risconti attivi su premi di assicurazione 1.482
risconti attivi su altri oneri di competenza esercizio successivo 2.706

28.116

I risconti sulle spese inerenti i mutui hanno una durata pari a quella dei relativi finanziamenti e quindi superiori
a 5 anni, e si riferiscono ai nuovi mutui stipulati nel 2025 rispettivamente con RivieraBanca (in sostituzione
dei due mutui estinti nell'anno) ed al mutuo stipulato con Credit Agricole per 'acquisto dell'immobile di via
Aponia a Rimini.

Oneri finanziari capitalizzati

Non sono stati capitalizzati oneri finanziari.

Nota integrativa, passivo e patrimonio netto
Patrimonio netto

Variazioni nelle voci di patrimonio netto
(rif. art. 2427, comma 1, nn. 4, 7 e 7-bis, c.c.)

Destinazione del risultato

- Altre variazioni
dell'esercizio precedente L

V?:\?;?odl RISL‘;litatO Va;ore c_li _fine
eSercizio  attribuzione Altre ; - |l Serelzlo
di dividendi destinazioni Incrementi Decrementi Riclassifiche
Capitale 800.700 800.700
Riserva 62.796 519 63.315
legale
Riserva 763.450 9.858 773.308
straordinaria
Varie altre 4.730 (1) 4.729
riserve
Totale altre 768.180 9.857 778.037
riserve
Utile 10.376 (10.376) 136.23 136.231
(perdita) 1
dell'esercizio
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Riserva (120.031) (120.031)
negativa per

azioni

proprie in

portafoglio

Totale 1.522.021 136.23 1.658.252
patrimonio 1

netto

Capitale sociale

Il capitale sociale ¢ stato interamente versato e comprende anche 20.000 azioni (per un valore di 10.200 euro)
del socio receduto C.N.A. Servizi in Liquidazione Coatta Amministrativa, per il cui acquisto si ¢ in attesa
dell'autorizzazione del Ministero come rappresentato dal Commissario Liquidatore della procedura nell'ultima
relazione periodica trasmessa.

Riserva legale

Le movimentazioni della riserva legale evidenziate nell'esercizio in esame sono relative ad un incremento di
519 euro conseguente alla destinazione dell'utile dell'esercizio 2024.

Riserva straordinaria

Le movimentazioni della riserva straordinaria evidenziate nell'esercizio in esame sono relative ad un
incremento di 9.858 euro conseguente alla destinazione dell'utile dell'esercizio 2024.

Il Fondo di riserva indisponibile

E' stato costituito per volonta dei Soci nell'esercizio 2013 attraverso parziale destinazione dell'utile conseguito
al 31/12/2012 in quanto influenzato da una sopravvenienza attiva di 34.049 euro derivante dall'iscrizione di
un credito per Ires richiesta a rimborso e di competenza degli esercizi 2007-2008-2009-2010-2011; tale
rimborso ¢ stato richiesto in ottemperanza a quanto previsto dall'art. 2, comma 1-quater, del D.L. 6.12.2011
n. 201. Il credito residuo ¢ pari a 4.730 euro.

Negli esercizi precedenti, a fronte di tale credito, & stata prudenzialmente costituita una riserva patrimoniale
indisponibile, attualmente pari a 4.730 euro (nella voce "Varie altre riserve").

Si rappresenta che la tabella sopra riportata, a seguito del formato ministeriale xbrl, riporta erroneamente una
movimentazione negativa di 1 euro.

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Nella tabella seguente vengono rappresentate le poste del patrimonio netto secondo 1'origine, la possibilita di
utilizzazione, la distribuibilita e I'avvenuto utilizzo (art. 2427, comma 1, n 7-bis, c.c.).

Riepilogo delle utilizzazioni effettuate nei tre

Importo ':‘t)"s;iztiiit:n‘ii precedenti esercizi
per copertura perdite per altre ragioni
Capitale 800.700 B
Riserva legale 63.315 AB

Altre riserve
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Riserva straordinaria 773.308 AB
Varie altre riserve 4.729
Totale altre riserve 778.037
Riserva negativa per (120.031)
azioni proprie in
portafoglio
Totale 1.522.021

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri vincoli
statutari E: altro

Origine, possibilita di utilizzo e distribuibilita delle varie altre riserve

Descrizione Importo Possibilita di utilizzazione
Differenza da arrotondamento all'unita di (1) AB
Euro
Altre ... 4,730 AB
Totale 4.729

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri vincoli
statutari E: altro
Fondi per rischi e oneri
(rif. art. 2427, comma 1, n. 4, c.c.)

La composizione della voce "Altri Fondi" ¢ di seguito dettagliata (gli incrementi sono relativi ad
accantonamenti dell'esercizio):

Descrizione Saldo al 31/12/2024 Saldo al 31/12/2025 Variazioni
Fondo rimborso oneri gestione Uni.Bo 118.317 58.900 (59.417)
Fondo acc.to utenze/oneri gestione Sedi 1.746 - (1.746)
Fondo acc.to rischi per manut. ord. immobili in gestione 9.094 9.094

Fondo acc.to rischi finanziamento Regione E.R. Tecnopolo 25311 30.769 5.547
Totale 154.468 98.763 (55.705)

La variazione negativa si riferisce allo storno parziale di alcuni accantonamenti passati per i quali € trascorso
il periodo di prescrizione ed ha generato sopravvenienze attive che sono rappresentate nel Conto Economico.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
(rif. art. 2427, comma 1, n. 4, c.c.)

Trattamento di fine rapporto di
lavoro subordinato
Valore di inizio esercizio 406.410
Variazioni nell'esercizio
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Accantonamento nell'esercizio
Utilizzo nell'esercizio
Altre variazioni
Totale variazioni
Valore di fine esercizio

25.246
85.570
(1.535)

(61.859)

344.551

Il fondo accantonato rappresenta 1'effettivo debito della societa al 31/12/2025 verso i dipendenti in forza a tale
data, al netto degli anticipi e delle liquidazioni corrisposte.

In particolare, la riduzione del fondo si riferisce per la maggior parte alla liquidazione erogata a seguito della
cessazione del rapporto di lavoro di un dipendente in forza dal 1992.

Il valore di 25.246 euro, indicato quale "Accantonamento nell'esercizio”, ¢ costituito dall'accantonamento di
competenza dell'esercizio 2025 e dalla rivalutazione del fondo esistente al 31/12/2024.

11 valore di 1.535 euro indicato come "Altre variazioni" deriva dalla rilevazione del debito verso 1'Erario, a
titolo di imposta sostitutiva maturata al termine dell'esercizio sulla rivalutazione del fondo stesso.

Debiti

(rif. art. 2427, comma 1, n. 4, c.c.)

Variazioni e scadenza dei debiti

La scadenza dei debiti € cosi suddivisa:

Valore di inizio

esercizio

Debiti verso banche 2.218.444
Debiti verso fornitori 189.104
Debiti tributari 12.299
Debiti verso istituti di 21.408
previdenza e di

sicurezza sociale

Altri debiti 75.417
Totale debiti 2.516.671

Variazione
nell'esercizio

1.514.098
(177.565)
700
(1.412)

47.518
1.383.339

Valore di fine

esercizio

3.732.542
11.539
12.999
19.996

122.935
3.900.010

Di cui di durata

Quota Quota .
scadente entro scadente oltre 5 erilg;aa 5
I'esercizio I'esercizio up —_—
190.624 3.541.917 2.477.012
11.539
12.999
19.996
122.935
358.093 3.541.917 2.477.012

Debiti di durata superiore ai cinque anni e debiti assistiti da garanzie reali

su beni sociali

Come gia indicato nel capitolo introduttivo, 1 mutui connessi agli immobili di Piazza Malatesta ed ex-Mar con
Credit Agricole sono stati estinti in via anticipata ed ¢ stato sottoscritto un nuovo mutuo ipotecario con

RivieraBanca. Di seguito si rappresenta la situazione:
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MUTUO FABBRICATO PIAZZA MALATESTA

DATADI FINANZ. ER RATA SCADENZ INIIIEEE?SI DURATA PREAMM.T Debito residuo al
STIPULA OGATO POSTICIPATA A 2025 AMM.TO (0] 31/12/2025
21/12/2006 = 2.000.000,00 ~ TRIMESTRALE = 31/12/2033 16.794 22 ANNI 5 ANNI -
MUTUO IMMOBILE EX-MAR
DATADI FINANZ. ER RATA SCADENZ IN§§§5§SI DURATA PREAMM.T Debito residuo al
STIPULA OGATO POSTICIPATA A 2025 AMM.TO (0] 31/12/2025
21/05/2007 = 2.000.000,00 MENSILE 30/04/2037 19.586 25 ANNI 5 ANNI -
MUTUO IMMOBILE PIAZZA MALATESTA E IMMOBILE EX-MAR
DATADI FINANZ. ER RATA SCADENZ IN§§§5§SI DURATA PREAMM.T Debito residuo al
STIPULA OGATO POSTICIPATA A 2025 AMM.TO (0] 31/12/2025
10/06/2025 = 2.200.000,00 MENSILE 10/06/2038 42.004 13 ANNI - 2.132.430
MUTUO IMMOBILE VIA APONIA
DATADI FINANZ. ER RATA SCADENZ IN§§§5§SI DURATA PREAMM.T Debito residuo al
STIPULA OGATO POSTICIPATA A 2025 AMM.TO (0] 31/12/2025
11/12/2025 = 1.600.000,00 MENSILE 11/12/2045 3.884 20 ANNI - 1.600.000
Ammontare

Debiti di durata residua superiore a cinque anni 2.477.012

Debiti assistiti da garanzie reali
Debiti assistiti da ipoteche 3.732.430
Totale debiti assistiti da garanzie reali 3.732.430

Debiti non assistiti da garanzie reali 167.580

Totale 3.900.010

Ratei e risconti passivi

(rif. art. 2427, comma 1, n. 7, c.c.)

Ratei passivi
Valore di inizio esercizio 280
Variazione nell'esercizio 8.274
Valore di fine esercizio 8.554

Totale ratei e

Risconti passivi . . ..
P risconti passivi

164.792 165.072
(5.466) 2.808
159.326 167.880
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Rappresentano le partite di collegamento dell'esercizio conteggiate con il criterio della competenza temporale.

I Ratei passivi sono principalmente costituiti da quota parte di alcuni costi che trovano la loro corretta
competenza economica nel 2025, pari a 8.554 euro.

I Risconti passivi di 159.326 euro sono costituiti da quota parte di ricavi che trovano la loro ricaduta economica
in esercizi futuri, di cui 156.042 euro si riferiscono alla quota del contributo in conto impianti da rinviare
economicamente ad esercizi futuri, ricevuto dall'Universita di Bologna nel 2010 per i lavori di restauro e
risanamento conservativo scientifico effettuati per la realizzazione dei Laboratori di Ricerca scientifica
universitaria delle Facolta di Farmacia e di Chimica Industriale presso 1'immobile di piazza Malatesta.

Di seguito il dettaglio dei risconti passivi:

Risconti passivi

PAREDES ITALIA SPA: NOTA DI CREDITO N. VA-18934 DEL 28/11/2025 PER SERVIZIO
NOLO CASSETTE IGIENIZZANTI SEDE DI VIA ANGHERA' NON PIU' IN USO PERIODO 192
DAL 01/10/2025 AL 31/07/2026 COMPETENZA 2026

CREDIT AGRICOLE SPA: RETTIFICA PARZIALE COMPETENZE ISTRUTTORIA PERIZIA

MUTUO IPOTECARIO FABBRICATO VIA APONIA PER 20 ANNI 3.092
CONTRIBUTO PER RIFUNZIONALIZZAZIONE E MESSA A NORMA LOCALI IMMOBILE 156.042
EX-ARPA IMPUTATO NEL 2025 PER 1/33 AL 3% COME GLI AMMORTAMENTI ’
159.326
Nota integrativa, conto economico
Valore della produzione
Descrizione Saldo al 31/12/2024  Saldo al 31/12/2025 Variazioni
Ricavi delle vendite e delle prestazioni 11.776 43.264 31.488
Variazione delle rimanenze di prodotti
Variazione dei lavori in corso su ordinazione (6.710) 6.710
Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni
Altri ricavi e proventi 1.072.798 1.272.968 200.170
Totale 1.077.864 1.316.232 238.368
I ricavi sono cosi ripartiti:
Descrizione Saldo al Saldo al Variazioni
31/12/2024 31/12/2025
Ricavi delle vendite e delle prestazioni
Rimborso oneri di gestione immobili da Universita di 10.476 10.474 3)
Bologna
Rimborsi e proventi diversi 1.300 32.791 31.481

Variazioni dei lavori in corso su ordinazione
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Lavori di durata ultrannuale

Altri ricavi e proventi

Contributi dei soci consorziati in conto esercizio
Contributi in c/impianti

Sopravvenienze attive e plusvalenze
Finanziamento regionale gestione Tecnopolo
Altri ricavi e proventi

Totale

(6.710)

1.016.984

4.000
43.064
8.750
1.077.864

1.044.740

164.903
54.574
8.750
1.316.232

6.710

27.756

160.903
11.510

238.368

Si rappresenta che le sopravvenienze attive di 164.903 euro derivano da storni di debiti ed accantonamenti
passati per i quali nell'esercizio ¢ trascorso il periodo di prescrizione.

Costi della produzione

I costi sono cosi ripartiti:

Descrizione

Materie prime, sussidiarie e merci

Servizi

Godimento beni di terzi

Salari e stipendi

Oneri sociali

Trattamento di fine rapporto

Trattamento di quiescenza e simili

Altri costi del personale

Ammortamento delle immobilizzazioni immateriali
Ammortamento delle immobilizzazioni materiali
Altre svalutazioni delle immobilizzazioni
Svalutazioni crediti dell'attivo circolante
Variazione delle rimanenze di materie prime
Accantonamento per rischi

Altri accantonamenti

Oneri diversi di gestione

Totale

Proventi e oneri finanziari

Saldo al 31/12/2024 = Saldo al 31/12/2025

3.230
280.135
325
263.220
79.167
26.835

1.667
5.642
220.757

4.306
5.300
51.384
941.970

1.906
429.650
1.021
235.124
69.597
25.246

2.092

5.642
220.146

5.457

64.775
1.060.657

Variazioni

(1.324)
149.514
696
(28.096)
(9.570)
(1.589)

424

611)

1.151
(5.300)
13.391
118.687

Si evidenziano interessi attivi di conto corrente bancario pari a 4.495 euro ed interessi passivi ed altri oneri

finanziari pari a 83.146 euro.
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Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipologia di debiti
Vengono evidenziati di seguito gli interessi passivi sostenuti nel 2025 relativi ai mutui fondiari:

* interessi passivi mutuo fondiario per I'acquisto dell'immobile piazza Malatesta (acquisto avvenuto in data

21/12/2006) per 16.794 euro
e interessi passivi mutuo fondiario per l'acquisto dell'immobile ex-Mar (acquisto avvenuto in data

21/05/2007) pari a 19.586 euro

* interessi passivi mutuo fondiario in sostituzione dei sopra citati finanziamenti pari a 42.004 euro

* interessi passivi mutuo fondiario per l'acquisto dell'immobile di via Aponia (acquisto avvenuto in data
11/12/2025) pari a 3.884 euro.

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza
eccezionali
(rif. art. 2427, comma 1, n. 13, c.c.)

Non sono iscritti in bilancio singoli elementi di costo di entita o incidenza eccezionali, mentre per i ricavi si
rimanda a quanto rappresentato circa le sopravvenienze attive derivanti dallo storno di debiti ed
accantonamenti pregressi ormai prescritti.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Descrizione Saldo al 31/12/2024 Saldo al 31/12/2025 Variazioni
Imposte correnti 16.665 39.148 22.483
IRES 8.516 29.299 20.783
IRAP 8.149 9.849 1.700
Imposte differite (anticipate) (2.680) 1.546 4.227
IRES (2.306) 1.330 3.636
IRAP (375) 216 591
Totale 13.985 40.694 26.710

Sono state iscritte le imposte di competenza dell'esercizio.

Ai fini dell'informativa richiesta dall'articolo 2427, comma 1, n. 14, c.c., si rappresenta che le imposte
anticipate sono state rilevate in quanto esiste la ragionevole certezza dell'esistenza, negli esercizi in cui si
riverseranno le differenze temporanee deducibili, a fronte delle quali sono state iscritte le imposte anticipate,
di un reddito imponibile non inferiore all'ammontare delle differenze che si andranno ad annullare.
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Nota integrativa, altre informazioni

Dati sull'occupazione

(rif. art. 2427, comma 1, n. 15, c.c.)
Quadri Impiegati Totale Dipendenti
Numero medio 2 5 7

Il contratto nazionale di lavoro applicato ¢ quello del settore del commercio.

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

Amministratori Sindaci
Compensi 3.297 14.665

Di seguito si rappresentano nel dettaglio 1 compensi corrisposti ai membri del Consiglio di Amministrazione
e del Collegio Sindacale (a quest’ultimo ¢ affidata anche la revisione legale dei conti, per la quale il compenso
attribuito ¢ poi distinto nel successivo paragrafo):

COMPENSI LORDI 2025
COMPENSI INPS/CPA INAIL RIMBORSI TOTALE

C.d.A. 2.886 253 158 0 3.297
Collegio Sindacale 13.550 956 158 0 14.665
Totale 14.436 1.210 316 0 17.962

Compenso Compenso

per attivita per . . .

2025 Organo di | Revisione Gettoni Inps/Cpa Inail Iva ind. Totale

Controllo legale
Totale Compensi Collegio 4837 4.837 2.055 884 158 1.894 14.665
Sindacale

Compensi al revisore legale o societa di revisione
Valore

Revisione legale dei conti annuali 4.837
Totale corrispettivi spettanti al revisore legale o alla societa di revisione 4.837

Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dalla societa

(rif. art. 2427-bis, comma 1, n. 1, c.c.)

La societa non ha strumenti finanziari derivati.

Nota integrativa XBRL al 31/12/2025 Pag. 24



UNIL.RIMINI SPA

Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato
patrimoniale

In conformita con quanto disposto dall'art. 2427, comma 1, n. 9), c.c., si forniscono le seguenti informazioni
in merito agli impegni, alle garanzie ed alle passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale.

La Societa ha concesso iscrizioni ipotecarie gravanti sul proprio patrimonio immobiliare a garanzia dei
seguenti finanziamenti come di seguito evidenziato:

MUTUO FABBRICATO PIAZZA MALATESTA CREDIT AGRICOLE - ESTINTO

DATA DI FINANZ. ER RATA SCADENZ IN:EEEISSI DURATA PREAMM.T Debito residuo al
STIPULA OGATO POSTICIPATA A 2025 AMM.TO (0] 31/12/2025
21/12/2006 = 2.000.000,00 = TRIMESTRALE @ 31/12/2033 16.794 22 ANNI 5 ANNI -

MUTUO IMMOBILE EX-MAR CREDIT AGRICOLE - ESTINTO

DATA DI FINANZ. ER RATA SCADENZ INill:}gg?SI DURATA PREAMM.T Debito residuo al
STIPULA OGATO POSTICIPATA A 2025 AMM.TO (0] 31/12/2025
21/05/2007 = 2.000.000,00 MENSILE 30/04/2037 19.586 25 ANNI 5 ANNI -

MUTUO IMMOBILE PIAZZA MALATESTA E IMMOBILE EX-MAR RIVIERABANCA - IPOTECA 3.300.000 EURO

DATA DI FINANZ. ER RATA SCADENZ IN;’II\T}IIE{E;SI DURATA PREAMM.T Debito residuo al
STIPULA OGATO POSTICIPATA A 2025 AMM.TO (0] 31/12/2025
10/06/2025 = 2.200.000,00 MENSILE 10/06/2038 42.004 13 ANNI - 2.132.430

MUTUO IMMOBILE VIA APONIA CREDIT AGRICOLE - IPOTECA 2.400.000 EURO

DATA DI FINANZ. ER RATA SCADENZ IN;’II\T}IIE{E;SI DURATA PREAMM.T Debito residuo al
STIPULA OGATO POSTICIPATA A 2025 AMM.TO (0] 31/12/2025
11/12/2025 = 1.600.000,00 MENSILE 11/12/2045 3.884 20 ANNI - 1.600.000

Informazioni sulle operazioni con parti correlate
(rif. art. 2427, comma 1, n. 22-bis, c.c.)

La Societa non ha posto in essere operazioni con parti correlate.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

(rif. art. 2427, comma 1, n. 22-ter, c.c.)
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La Societa non ha in essere accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale.

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Non vi sono fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio che comportino la modifica del presente
bilancio, dei criteri di valutazione o che debbano essere menzionati.

Azioni proprie e azioni o quote di societa controllanti

Nella tabella seguente si rappresenta il valore nominale delle azioni proprie detenute dalla Societa al
31/12/2025:

Azioni proprie

Numero 203.617
Parte di capitale sociale 103.845
% capitale sociale 12,97%

Si precisa che tale valore non ¢ comprensivo delle azioni del socio receduto C.N.A. Servizi in Liquidazione
Coatta Amministrativa, per il cui acquisto si rimanda a quanto rappresentato nel paragrafo del capitale sociale.

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

Ai sensi dell'art. 1, comma 125-bis, Legge 4 agosto 2017, n. 124, in ottemperanza all'obbligo di trasparenza,
si segnala che nell'esercizio 2025 la societa ¢ stata beneficiaria di vantaggi economici erogati da pubbliche
amministrazioni come risultanti dalle tabelle di seguito riportate che includono tutte le somme incassate
nell'esercizio 2025 anche se di singolo importo inferiore a 10.000 euro:

SOGGETTO EROGANTE CODICE SOGGETTO RICEVENTE CODICE CAUSALE DATA SOMMA
FISCALE FISCALE D'INCASSO  INCASSATA
SOGGETTO SOGGETTO
EROGANTE RICEVENTE
ALMA MATER STUDIORUM - Universitadi | 80007010376 | UNLRIMINI S.p.a. - Societa | 02199190402 | Rimborso oneri tributari 30/01/2025 €10.473,50
Bologna Consortile per I’Universita nel immobile Bastioni anno
Riminese 2024
Regione Emilia-Romagna 80062590379 | UNLRIMINI S.p.a. - Societa | 02199190402 Finanziamento Regione 05/02/2025 €25.272,28
Consortile per 1'Universita nel Emilia Romagna
Riminese Progetto PR FESR 2021-
2027 AZIONE 1.1.7
Emi.Rom.
CUP:E98G22000050007
Regione Emilia-Romagna 80062590379 | UNLRIMINI S.p.a. - Societa | 02199190402 Finanziamento Regione 22/10/2025 €32.500,38
Consortile per I'Universita nel Emilia Romagna
Riminese Progetto PR FESR 2021-
2027 AZIONE 1.1.7
Emi.Rom.
CUP:E98G22000050007
SOGGETTO EROGANTE CODICE SOGGETTO RICEVENTE CODICE CAUSALE DATA SOMMA
(Soci Consorziati P.A.) FISCALE FISCALE D'INCASSO  INCASSATA
SOGGETTO SOGGETTO
EROGANTE RICEVENTE
Comune di Rimini 00304260409 | UNLRIMINI S.p.a. - Societa = 02199190402 CONTRIBUTI 12/05/2025 € 122.304,00
Consortile per I’Universita nel CONSORTILI 2025
Riminese
Comune di Rimini 00304260409 | UNLRIMINI S.p.a. - Societa | 02199190402 CONTRIBUTI 14/07/2025 €91.728,00
Consortile per I’Universita nel CONSORTILI 2025
Riminese
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Comune di Rimini
Camera di Commercio della Romagna Forli

Cesena e Rimini

Camera di Commercio della Romagna Forli
Cesena e Rimini

Camera di Commercio della Romagna Forli

Cesena e Rimini

Comune di Bellaria-Igea Marina

Comune di Bellaria-Igea Marina

Comune di Bellaria-Igea Marina

Comune di Santarcangelo di Romagna

Comune di Santarcangelo di Romagna

Comune di Santarcangelo di Romagna

Comune di Misano Adriatico

Provincia di Rimini

Provincia di Rimini

Comune di Cattolica

Comune di Cattolica

Comune di Cattolica

00304260409

04283130401

04283130401

04283130401

00250950409

00250950409

00250950409

01219190400

01219190400

01219190400

00391260403

91023860405

91023860405

00343840401

00343840401

00343840401

UNILRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNLRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNILRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNLRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNILRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNLRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNILRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNLRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNILRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNLRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNILRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNLRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNILRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNLRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNILRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese
UNLRIMINI S.p.a. - Societa
Consortile per I’Universita nel
Riminese

02199190402

02199190402

02199190402

02199190402

02199190402

02199190402

02199190402

02199190402

02199190402

02199190402

02199190402

02199190402

02199190402

02199190402

02199190402

02199190402

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

CONTRIBUTI
CONSORTILI 2025

30/10/2025

14/02/2025

02/07/2025

05/08/2025

17/01/2025

23/06/2025

10/10/2025

17/02/2025

25/06/2025

24/10/2025

28/03/2025

12/02/2025

04/07/2025

07/02/2025

14/07/2025

03/11/2025

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Si propone la destinazione del risultato d'esercizio di 136.231 euro a Riserva legale (per il 5%) per 6.812 euro
e per la differenza pari a 129.419 euro a Riserva straordinaria per le finalita corrispondenti agli scopi statutari,

prevista dall'art. 26 dello Statuto Sociale.

Nota integrativa, parte finale

Si ritiene di poter concludere I’esposizione del presente bilancio confermando 1I’avvenuto completo rispetto
dei principi di redazione e dei criteri di valutazione imposti dal Codice Civile e la completa rispondenza dello

stesso con le risultanze contabili.

Rimini, 1i 23 marzo 2026

I1 Presidente del Consiglio di Amministrazione

€91.728,00

€61.152,00

€ 45.864,00

€ 45.864,00

€ 3.648,00

€2.736,00

€2.736,00

€3.072,00

€2.304,00

€2.304,00

€ 3.120,00

€7.200,00

€ 10.800,00

€4.800,00

€ 3.600,00

€ 3.600,00

dott. Simone Badioli
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